


18-monatige Laufzeit IVorzeitige Tilgung nach 14 Monaten zu 100%I6.0%Coupon pro Jahr 

CHF I6.5%Coupon pro Jahr EUR | 100%Contingent Capital Protection

November2022 ICHF 30 Millionen

6.0% AnleiheCHF
6.5% Anleihe EUR

LOGISTIK-
ZENTRUM

ANNONA 1
Flughafen Lelystad, Region

Amsterdam



• Gesamtkosten für das schlüssfertig erstellte 

Logistikzentrum inklusive Land sind EUR 52 Mio. 

• Die EK-Quote von Necron beträgt EUR 22 Mio. oder 42%.

• Grundpfandrecht zugunsten der Anleihensgläubiger auf 

das unbelehnte Grundstück plus Verpfändung der 

Mieteinnahmen bzw. bei vorzeitigem Verkauf die 

Kaufpreisforderung in der Höhe des Emissionsvolumens

• Kein Emittenten Risiko, da eigenes Compartment

INVESTMENT NUTZEN FÜR INVESTOREN

Zugang zu einem attraktiven Investment im Logistikzentrum Europas in Holland in der 

Region Amsterdam

18-monatige Laufzeit mit vorzeitiger Tilgung nach 14 Monaten zu 100%

Attraktiver Coupon von 6.0 % in CHF / 6.5 % in EUR

Grundpfandbesicherung und ein hoher EK Anteil von 42%

Hohe Garantien und Sicherheiten zugunsten der Anleihensgläubiger

Logistikzentrum ANNONA 1 bildet den ersten Baustein des 

ANNONA-Masterplans. Auf ca. 600 000 m² Land, direkt 

angrenzend an den Flughafen Lelystad, plant Necron im bis 

2028 das Gewerbegebiet ANNONA Green Logistic Park zu 

entwickeln.

Das geplante und bereits vollvermietete Logistikzentrum mit 

einer Bruttogeschossfläche von 35 328 m² wird ein 

Mehrzweckgebäude mit Kühllagern, ca. 2100 m² Bürofläche, 

31 LKW-Laderampen und 260 Parkplätze umfassen. Das 

Gebäude besticht durch eine moderne Architektur und seine 

nachhaltige Bauweise. 

Für qualifizierte Anleger & max. Emissionsvolumen CHF/EUR 30 Mio.

Necron engagiert sich für eine verantwortungsvolle, nachhaltige Projektentwicklung und 

setzt dabei auf BREEAM

Logistikzentrum Annona 1













Zahlen & Fakten

•40 020 m2 Grundstück

•35 238 m2 Bruttogeschossfläche (BGF)

•Grundstück: im Eigentum seit März 2022

•Mietvolumen: EUR 3,77 Mio. p.a.

• Investitionsvolumen: EUR 52 Mio.

•Fertigstellung: Q2 2024

Vermietung

Die Gesamtfläche des Logistik- zentrums ist auf

Basis eines lang- fristigen Mietvertrages mit einer 

Laufzeit von 20 Jahren vermietet. Mieter ist

Perishables Services B.V., ein stark wachsendes

niederländisches Obst- und 

Gemüsespeditionsunternehmen.

Team

Architekten:

Architecten_Lab

Projektmanagement:

Necron Management AG

Generalunternehmer:

Aan de Stegge Twello

Grundspezifikationen

•Kühllager plus 6%Bürofläche

•260 Stellplätze

•31 LKW-Laderampen, davon 3 Überkopframpen

•Gebäudemasse:

Länge 241 m x Breite 104 m x Höhe 14 m

•BREEAM «excellent»

•Begrünte Fassaden und Dächer, Sonnenkollektoren

Generalunternehmer

Aan de Stegge Twello ist ein niederländisches Bauunternehmen mit 50 Jahre

Erfahrung im Bereich Logistik, Lebensmittelindustrie, Produktion, Chemie und

oberirdische Parklösungen. Aan de Stegge Twello ist Teil von Aan de Stegge

Verenigde Bedrijven (ASVB), einem Netzwerk von 23 innovativen Unternehmen

der Bau- und Immobilienbranche mit einem Gesamtumsatz von rund 872 Mio.

EUR (2021), welche in den Niederlanden, Belgien und Deutschland im Wohn-,

Gewerbe- und Gewerbewohnungsbau tätig sind.













Finanzierung/Eigenmittel

Die Gesamtkosten für das durch den renommierten 

Generalunternehmer Aan de Stegge Twello schlüssel- fertig erstellte 

Logistikzentrum sind inklusive Land auf total 52 Mio. EUR veranschlagt. 

Diese werden wie folgt finanziert:

•EUR 22 Mio. – Eigenmittel Necron

•EUR 30 Mio. – Anleihe

Damit beträgt der Anteil Eigenmittel von Necron 42% der 

Gesamtkosten. Ca. 10 Mio. EUR dieser Eigenmittel wurden durch die 

Necron Gesellschaft Dutch Industrial Properties IX B.V. bereits in den 

Erwerb des Grundstücks und dessen Erschliessung investiert.

Vermietung

Dutch Industrial Properties IX B.V. hat mit Perishables Services B.V 

einen langfristigen Triple-Net-Mietvertrag über die Gesamtfläche und 

einer Laufzeit von 20 Jahren mit einer Nettomiete von EUR 3.77 

Mio.pro Jahr abgeschlossen. Perishables Services B.V. ist Teil der 

R&M Holding B.V., eines schnell wachsenden niederländischen 

Obst- und Gemüsespeditionsunternehmens, welches 2005 

gegründet wurde.

Kein Emittentenrisiko

Einer der Hauptvorteile des Luxemburger Verbriefungsgesetzes 

besteht darin, dass die Compartments per Gesetz segregiert sind, 

d.h. die Vermögenswerte sind auf Compartment-Ebene gesetzlich 

getrennt. Daraus resultiert, dass ein Compartment (der Emittent) 

nicht Konkurs gehen kann.
Exit-Strategie

Die Exit-Strategie sieht vor, das Logistikgebäude während oder nach 

der Fertigstellung an einen institutionellen Investor zu verkaufen. 

Gespräche mit ernsthaften Interessenten sind bereits im Gange.



Anleihe – Garantien/Sicherheiten

• Eintragung eines Grundpfandrechts (Grundstück inkl. Entwicklung) in 

der Höhe des Emissionsvolumens zugunsten der Anleihensgläubiger 

auf dem unbelehnten Grundstück; und

• Verpfändung der Mieteinnahmen; oder

• bei vorzeitigem Verkauf Verpfändung der Kaufpreisforderung in der 

Höhe des Emissionsvolumens zugunsten der Anleihensgläubiger.

Investor Benefits

• Nachhaltiges Projekt mit BREEAM Standard «excellent» an 

ausgezeichneter Lage

• Investition in risikoarmes Immobilienprojekt

• Hohe Garantien und Sicherheiten zugunsten der 

Anleihensgläubiger

• Unterzeichneter langjähriger Mietvertrag

• Hoher Eigenmittelanteil von 42%

• Regelmässige Zinseinnahmen

• Feste Rendite

• Kurze Laufzeit










