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ANLEIHE
RIDDERKERK III

LOGISTIKZENTRUM DUTCH FRESH PORT

Basiswert/Business Case

Der Emittent Praetorian Asset Sarl, Luxemburg,
handelnd im Namen und auf Rechnung des Compart-
ments RIDDERKERK [Il [Compartment EMTN24-01],
heabsichtigt, eine grundpfandgesicherte Anleihe mit
einem Gesamtvolumen von 70 Mio. (CHF, EUR, USD] bei
qualifizierten Investoren zu platzieren. Der Betrag wird
vallumfanglich als Darlehen Uber die Necron Group AG
an die Necron-Tochtergesellschaft Dutch Properties
Capital B.V. weitergegeben, welche dieses - ebenfalls
vollumfanglich - der Immabilienzweckgesellschaft
(SPV] Necron Development Il B.V. als Arbeitskapital
flr die Realisierung des Projekts RIDDERKERK I, in
der Nahe des Hafens Rotterdam, zur Verfuigung stellt.
Diese Zweckgesellschaft hat einen Kaufvertrag Gber
das Grundstlck von 72891 m2 im Dutch Fresh Port
abgeschlossen.

LOGISTIKZENTRUM RIDDERKERK I

Das Projekt RIDDERKERK Il wird der zweite Standort
der Firma Bakker Barendrecht B.V. fur den offenen
Umschlag van Frichten und Gemuse im Dutch Fresh
Port Ridderkerk sein. Entsprechend den Anforderun-
gen der Mieterin ermdglicht das Gebaude, neben der
Lagerung und dem Umschlag, erweiterte Dienstleis-
tungen wie Umpacken, Verpacken, Kleinverpacken,
Reifen und Kihlen verschiedener Obst- und GemUse-
sorten. Die geplante Gesamtnutzflache auf dem
Grundstiick umfasst 55640 m2 BGF, einschliesslich
Office und Mezzaninflache.

Das Ohjekt wird mit moderner Architektur und ent-
sprechend den Anforderungen des BREEAM-Nach-
haltigkeits-Levels «excellent» entwickelt sowie
zertifiziert und entspricht oder tUbertrifft in vielen
Bereichen bereits die neue EU-Taxonomie-Verordnung
flr Real Estate.

Anleihe-Investment-0pportunitat

Qualifizierte Investoren werden eingeladen, sich an
der Finanzierung zu beteiligen. lhnen wird ein Coupon
von CHF 6.00%, EUR 6.75% und USD 7.50% pro

Jahr angeboten, bei einer Laufzeit von maximal 18
Monaten und einer Mindestlaufzeit von 14 Monaten.

Finanzierung/ Eigenmittel

Die Gesamtkosten flir das durch den renommierten
Generalunternehmer Pleijsier Bouw schliisselfertig
erstellte Logistikzentrum belaufen sich inklusive des
Grundsttcks (72991 m?] von EUR 29.6 Mio. auf total
EUR 100.8 Mio. Die Finanzierung setzt sich nach dem
Kauf des Grundstlicks wie folgt zusammen:

+EUR 30.8 Mio. Eigenmittel Necron
+EUR 70.0 Mio. Anleihe (im 1. Rang]
=EUR 100.8 Mio. Finanzierungsvolumen

Damit betragt der Anteil Eigenmittel von Necron 30.6%.

Vermietung-100% vermietet

Die Immabilienzweckgesellschaft Necron Development
[l B.V. hat mit Bakker Barendrecht B.V. einen langfris-
tigen Triple-Net-Mietvertrag auf Green Lease Basis
(gruner Mietvertrag) Uber 15 Jahre fix, mit einer
Mieter-Option flr zusatzliche 2 x 5 Jahre und einer
jahrlichen indexierten Mindest-Nettomiete von EUR
5.59 Mio. abgeschlossen. Die finale Nettomiete kann
sich noch erhéhen.

Bakker Barendrecht B.V. ist eines der gréssten

Obst- und Gemuseunternehmen in den Niederlanden.
Daruber hinaus gehort es der Greenyard-Gruppe an,
dem Weltmarktfuhrer fur frische, gefrorene und ver-
arbeitete Produkte: Obst und Gemise, Blumen und
Pflanzen. Die Greenyard-Gruppe erwirtschaftete im
Jahr 2023 einen Umsatz von rund EUR 4.69 Mrd. bei
einem EBITDA von 167.3 Mio. und beschaftigt rund
8500 Mitarbeitende.
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Triple-Net-Mietvertrag

Triple-Net steht fur die dreifache Nettomiete und ist
im angelsachsischen und mittlerweile auch im euro-
paischen Raum eine sehr gangige Form des Gewer-
bemietvertrages. Dieser hat zum Merkmal, dass

der Mieter - neben der Nettokaltmiete - erstens alle
Betriebskosten und Steuern, zweitens die Kosten
fur Versicherungen und drittens die Ausgaben fur
Unterhalt und Instandhaltungsarbeiten (auch an
Dach und Fach] tragt.

Die Vermieterin (EigentUmerin] erzielt somit ein
Mietzinseinkommen «drei Mal netto», weshalb solche
Immoabilien bei Anlegern zu beliebten Anlageinstru-
menten geworden sind, da sie ein risikoarmes, stahbiles
Einkommen hieten.

Anleihe-Garantien/Sicherheiten

- Eintragung eines Grundpfandrechts im 1. Rang
in der Hohe des Emissionsvolumens zugunsten der
Anleiheglaubiger auf das unbelehnte Grundstlck
inkl. Entwicklung; sowie

- Verpfandung der Mietzinsforderungen in der Héhe
des Emissionsvolumens his Ubertragung des
Projektes an den Kaufer; sowie

- bei Kaufpreiszahlung var Riickzahlung der Anleihe
Verpfandung der Kaufpreisforderung in der Hohe
des Emissionsvaolumens.

Geltendes Recht/Riickzahlung

- Wenn wahrend der Laufzeit der Anleihe kein Kredit-
ereignis in Bezug auf den Basiswert eintritt, erfolgt
die Ruckzahlung bei Endfalligkeit zu 100%.

- Wenn wahrend der Laufzeit der Anleihe ein Kredit-
ereignis in Bezug auf die Immobilienzweckgesell-
schaft eintritt, wird die Gesellschaft im Sinne der
Investaren liquidiert.

+ Kreditereignisse werden in den 2014 ISDA Credit
Derivatives Definitions (ISDA ist die International
Swaps und Derivatives Assaociation Inc.) und deren
Erganzungen sowie in den Emissionsbedingungen
definiert und geregelt.

Definition Kreditereignis

« Insolvenz: Zahlungsunfahigkeit der Immabilien-
zweckgesellschaft oder Unfahigkeit, ihre Schulden
zu begleichen.

+ Nichtzahlung: Versaumnis der Immabilienzweck-
gesellschaft, Zahlungen bei Falligkeit zu leisten.

Exit-Strategie

Die Exit-Strategie sieht vor, das Logistikgebaude vor
oder nach seiner Fertigstellung an einen institutionel-
len Investor zu verkaufen. Gesprache mit potenziellen
Interessenten sind bereits im Gange.

Sollte per Endfalligkeit der Anleihe kein Verkauf statt-
gefunden haben, wird die Refinanzierung des Logistik-
zentrums durch die Bank ABN Amro sichergestellt.




Emittent-SPV

Zweckgesellschaften (SPVs] werden typischerweise
gegrundet, um jegliche gesellschaftsrechtliche Verhin-
dung mit dem Organisator zu eliminieren und um eine
potenzielle Konsalidierung zum Zwecke der Konkurs-
buchhaltung oder des Steuerrechts zu vermeiden.

Der Emittent Praetorian Asset Sarl ist eine Zweck-
gesellschaft, ein sogenanntes SPV [Special Purpose
Vehicle], und ist nur Mittel zum Zweck. Fir den Investor
stehen das Projekt und die damit verbundenen Sicher-
heiten im Vordergrund.

Kein Emittentenrisiko

Einer der Hauptvorteile des Luxemburger Verbriefungs-
gesetzes besteht darin, dass die Compartments per
Gesetz segregiert sind, d.h. die Vermogenswerte sind
auf Compartment-Ebene gesetzlich getrennt. Daraus
resultiert, dass ein Compartment [der Emittent] aus-
schliesslich die Chancen und Risiken der Immabilien-
zweckgesellschaft widerspiegelt.

Diese Technik der Kompartimentierung wird von den
Investoren geschatzt, da sie das Ubergreifen von
Risiken und Verbindlichkeiten zwischen den einzelnen
Compartments vermeidet und gleichzeitig die Verwal-
tungskosten im Zusammenhang mit der Einrichtung
und Verwaltung getrennter Einheiten reduziert.

Nachhaltigkeitszertifikat BREEAM «excellent»

Necron engagiert sich flir eine verantwaortungsvalle,
nachhaltige Projektentwicklung und setzt dabei auf
BREEAM.

Das Projekt RIDDERKERK Ill wird entsprechend den
Anforderungen des 4-Stern-Levels «excellent» ent-
wickelt und zertifiziert. BREEAM, erstmals 1990 vom
Building Research Establishment (UK] veroffentlicht,
ist die weltweit am langsten etablierte Methode zur
Beurteilung, Bewertung und Zertifizierung der Nach-
haltigkeit von Gebauden. Uber 550000 Gebaude
wurden BREEAM-zertifiziert und Uber zwei Millionen
sind in mehr als 50 Landern weltweit fur die Zertifizie-
rung registriert. BREEAM ist eine Bewertung, die von
unabhangigen lizenzierten Gutachtern unter Verwen-
dung wissenschaftlich fundierter Nachhaltigkeits-
metriken durchgefthrt wird. Bewertet werden dahei
der Energie- und Wasserverbrauch, Gesundheit und
Wohlbefinden, Umweltverschmutzung, Transport,
Materialien, Abfall, Okologie und Managementprozesse.

Investor Benefits
+ Nachhaltiges Projekt mit BREEAM-Standard
«excellent» an ausgezeichneter Lage

+ Hohe Sicherheiten im 1. Rang zugunsten
der Anleiheglauhiger

+ Investition in risikoarmes Immohilienprojekt
+ Unterzeichneter, langjahriger Mietvertrag

- Bedeutender Eigenmittelanteil des Projekt-
entwicklers von 30.6%

- Regelméassige Zinseinnahmen
- Feste Rendite
+ Kurze Laufzeit




ANLEIHE

Anleihe-Details

CHF

EUR

usD

ISIN/Valor CH1356576582/135657658 | CH1356539788/13565397 | CH1357114284/135711428
Bloomberg Ticker PRAETO 6 03/06/26 Corp PRAETO 63/s 03/06/26 Corp | PRAETO 7%= 03/06/26 Corp
Emissionswéahrung CHF EUR usDh
Denomination CHF 1000.- EUR 1000.- USD 1000.-
Mindestinvestition CHF 1000.- EUR 1000.- USD 1000.-
Coupon 6.00% p.a. 6.75% p.a. 7.50% p.a.
Emittent Praetorian Asset Sarl, Luxembourg, handelnd fiir RIDDERKERK Il

(Compartment EMTN24-01)
Emissionsvolumen 70000000.- (CHF, EUR, USD)

Preiskalkulation monatlich

Zinstermin vierteljahrlich

Rechtsform Inhaberschuldverschreibung [(Senior Secured Bond])

Basiswert Necron Group AG, Bahnhofstrasse 16, 6300 Zug, T. +41 41 561 38 22
Strategie Logistikzentrum RIDDERKERK I, Dutch Fresh Part, NL

« Eintragung eines Grundpfandrechts im 1. Rang in der Hohe des Emissionsvolumens
zugunsten der Anleiheglaubiger auf das unbelehnte Grundstiick inkl. Entwicklung; sowie

« Verpfandung der Mietzinsforderungen in der Héhe des Emissionsvolumens his
Ubertragung des Projektes an den Kaufer; sowie

- bei Kaufpreiszahlung vor Riickzahlung der Anleihe Verpfandung der Kaufpreisforderung
in der Hohe des Emissionsvalumens.

Garantien/Sicherheiten

Zeichnungsperiode 04. September 2024
Emissionsdatum 06. September 2024
Ausgabepreis 100%

Endfalligkeit 06. Marz 2026

Vorzeitige Tilgungsoption ab 06. November 2025 mit Voranmeldefrist von 10 Tagen

Vorzeitiger Tilgungspreis 100% plus aufgelaufene Zinsen

Tilgungspreis bei Endfélligkeit 100%

Kapitalschutz 100%, sofern kein Kreditereignis eintritt

Angebot Privatplatzierung (nicht fur 6ffentlichen Vertrieb), nur an qualifizierte Investoren

Zahlstelle Banca Credinvest SA, Lugano/Ztrich, Schweiz

Zeichnungen OTC Banca Credinvest SA, T. +41 58 225 70 90, institutional@credinvest.ch
Bridport & cie SA, T. +41 228 17 70 40, salesteam@hridport.ch

Clearing/Settlement SIX SIS AG, Olten

Sekundarmarkt Die Preise werden auf Bloomberg, SIX Telekurs und Refinitiv [Reuters] regelmassig
aktualisiert (CH1356576582/CH1356539788/CH1357114284). Sekundarmarkt unter
normalen Marktbedingungen, auf einer Best-Effort-Basis mit 1.00% Bid-Offer

Listing/Exchange Wiener Borse

Gerichtsstand Zurich 1, Schweiz

DISCLAIMER

Dieses Dokument dient nur zu Informationszwecken. Es stellt weder eine Aufforderung zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren noch eine Anlageberatung
oder sonstige Empfehlung dar. Es handelt sich um ein nicht-6ffentliches Angebot, das sich ausschliesslich an qualifizierte Anleger richtet, welche die damit
verbundenen Risiken verstehen und akzeptieren. Vergangene Anlageperformance ist kein Hinweis auf zukiinftige Ertrage. Die vollstandigen Einzelheiten

zu den Inhaheranleihen sind in den aktuellen Bedingungen [Terms of Issue] zu finden. Dies ist die einzig verhindliche Grundlage des Kaufs und ist kostenlos
bei Praetorian Asset Sarl erhaltlich. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen spiegeln aktuelle Informationen oder Schatzungen zum Zeitpunkt der
Erstellung wider. Anderungen kénnen ohne vorherige Ankiindigung vorgenommen werden. Obwohl diese Informationen mit grésstmdglicher Sorgfalt zusam-
mengestellt wurden, kann keine Gewahr fir ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Angemessenheit ibernommen werden. Die in diesem Dokument enthaltenen
Informationen basieren auf der Einschatzung der Necron Group AG und der aktuellen Rechts- und Steuerlage zum Zeitpunkt der Erstellung. Die steuerliche
Behandlung einer Investition in die Anleihe hangt von den persdnlichen Verhaltnissen des Anlegers ab und kann in Zukunft Anderungen unterliegen. Dieses
Dokument ist Teil der Marketingunterlagen. Das vorliegende Dokument ist vertraulich zu behandeln.



DUTCH FRESH PORT

LOGISTIKZENTRUM RIDDERKERK IlI

Dutch Fresh Port Ridderkerk

Der Dutch Fresh Port Ridderkerk, in der Nahe des
Hafens Rotterdam, ist mit den (inter)national
operierenden Unternehmen wie The Greenery,

Bakker Barendrecht, Hillfresh, Van Oers, Olympic Fruit,
Van Gelder Groente & Fruit und R&M Forwarding der
grosste Agro-, Frischwaren- und Lebensmittel-
Cluster der Niederlande. Aktuell werden 25% der
niederlandischen Frischwaren-Expaorte im Dutch
Fresh Port gehandelt.

Der Industriepark verfligt Uber ein zukunftsfahiges
Energie- und Nachhaltigkeitskonzept, welches neben
einer weitgehend autonomen Energieerzeugung
mittels Windturhinen und Photovoltaik auch ein
zentrales Energiemanagement zum Ausgleich von
Angebot und Nachfrage umfasst. Ein Glasfasernetz
sorgt fur schnelle Kommunikation im Industriepark
selbst und leistungsfahige Verbindungen nach aussen.

RIDDERKERK 111

Das Projekt wird im Einklang mit Necrons Nach-
haltigkeitsstrategie und entsprechend dem

DUTCH FRESH PORT RIDDERKERK
960 000 m?

LT

RIDDERKERK Il
S RIDDERKERK I

genannten Nachhaltigkeitskonzept des Dutch Fresh
Ports entwickelt. Dies umfasst beispielsweise eine
hochwertig isolierte Gebaudehlle, eine leistungs-
fahige Photovoltaik-Anlage auf dem Dach und
elektrisch betriebene Kiihlaggregate mit hohem
Wirkungsgrad, welche sich in das Energie-
management des Industrieparks integrieren lassen.
Auf die Verwendung fossiler Energien wie Erdgas
und Ol wird verzichtet.

RIDDERKERK Il profitiert von Necrons Erfahrung mit
dem erfolgreich erstellten und abgewickelten Projekt
RIDDERKERK I und dem im Bau befindlichen Projekt
RIDDERKERK 1.

RIDDERKERK | und RIDDERKERK Il
RIDDERKERK I wurde im Frithjahr 2022 vom Mieter
sowie dem Kaufer Ubernommen.

Das Projekt RIDDERKERK Il ist ebenfalls zu 100%
vermietet.




LOGISTIKZENTRUM RIDDERKERK Il

MAKROLAGE

- Das Projekt RIDDERKERK Il liegt direkt am
Autobahnkreuz Ridderkerk mit direktem Anschluss an
die Autobahnen A15 [Ost-West] und A16 (Nord-Sud].

4 km westlich an der A15 liegt die Kreuzung mit der
Schnellstrasse 103, welche direkt ins 9 km entfernte
Zentrum von Rotterdam flhrt.

+ Der Hafen von Rotterdam ist via A1S in 20 Minuten
erreichbar und Antwerpen via A16 in weniger als einer
Stunde.
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MIKROLAGE

- Das 960000 m? grosse Gewerbegebiet des Dutch Fresh
Ports ist spezifisch fur Unternehmen aus den
Bereichen Agrologistik, Lebensmittelverarbeitung
und Getrankeindustrie ausgewiesen.

+ Starkes Wachstum der Logistik-Aktivitaten in der Region
dank ausgezeichneter nationaler und internationaler
Verkehrsanbindung.

- Das Gewerbegebiet verfligt Uber einen eigenen
LKW-Rastplatz, welcher um eine Tankstelle fir
nachhaltige Treibstoffe (H2/Strom] erweitert wird.

Fertigstellung




EXCELLENT

e GLOBR™

Zahlen & Fakten

+ 72991 m? Grundstuck
- 55640 m?2 Bruttogeschossflache [BGF)

- Netto-Mietvolumen: Mindestmiete EUR 5.59 Mio. p.a.
Die finale Nettomiete kann sich noch erhéhen.

- Investitionsvolumen: EUR 100.8 Mio.
« Fertigstellung: Q1 2026

Grundspezifikationen

+ 35553 m? Lagerflache teilweise gekuhlt
+ 4216 m? Bliroflache

+ 15871 m? Mezzanine

+ 625 Parkplatze plus 60 LkW-Parkplatze
+ 54 LKW-Laderampen

+ Gebaudemasse: Lange 319.5m x Breite 112.9m x
Hohe 29.16m

- BREEAM «excellent»
. 20000 m? Photovoltaik-Anlage

Vermietung

Die Immobilienzweckgesellschaft Necron Development Il
B.V. hat mit Bakker Barendrecht B.V. einen langfristigen
Triple-Net-Mietvertrag auf Green Lease Basis (gruner
Mietvertrag] Gber 15 Jahre fix, mit einer Mieter-Option

flr zusatzliche 2 x 5 Jahre und einer jahrlichen indexierten
Mindest-Nettomiete von EUR 5.53 Mio. abgeschlossen.
Die finale Nettomiete kann sich noch erhéhen.

Bakker Barendrecht B.V. ist eines der grossten Obst- und
Gemuseunternehmen in den Niederlanden. Dartber hinaus
gehort es der Greenyard-Gruppe an, dem Weltmarktfthrer
fur frische, gefrorene und verarbeitete Produkte: Ohst und
Gemuse, Blumen und Pflanzen. Die Greenyard-Gruppe
erwirtschaftete im Jahr 2023 einen Umsatz von rund EUR
4.69 Mrd. bei einem EBITDA von 167.3 Mio. und beschaftigt
rund 8 500 Mitarbeitende. Das Unternehmen Greenyard ist
an der Borse in Brussel, Belgien, gelistet.

Generalunternehmer

Das Generalunternehmen Pleijsier Bouw, mit Sitz in
Genemuiden und Nijkerk [NL], ist ein Familienunter-
nehmen mit einer Gber 100-jahrigen Geschichte, in denen
sich Pleijsier zu einem bedeutenden Namen entwickelt
hat. Das Unternehmen gehort zu einem der grossten
Bauunternehmen des Landes und wird in der dritten
Generation gefthrt. Pleijsier Bouw verflgt Uber eine
breite Erfahrung mit anspruchsvollen Bauten im Bereich
Megastores, Logistikgebaude, Bliros, Mehrfirmengebaude
und Hotels und erhielt fir sein neues Blrogebaude in
Nijkerk das Label BREEAM «outstanding», die hochst-
magliche BREEAM-Zertifizierung. Vorzeigebauten sind
das ikonische RAI Hotel in Amsterdam-Zuid, auf Basis
BREEAM «excellent», und das aktuell noch im Bau
befindliche Grossprojekt im Siiden Amsterdams auf

einer Flache von 100000 m? mit finf Wohntlirmen.

Griner Mietvertrag

Die Kernidee griiner Mietvertrage ist, die Interessen vaon
Vermietern und Mietern bei der Reduzierung der Umwelt-
auswirkungen einer Immobhilie in Einklang zu bringen. Sie
stellen damit eine vielversprechende Best Practice dar. Darin
enthalten sind zusatzliche Klauseln zur nachhaltigen Nut-
zung und Bewirtschaftung der Immabilie wie Massnahmen
zur Ressourcenschonung, Emissionsreduzierung und 6ko-
logischen Gebaudebewirtschaftung, zu welchen sich sowohl
der Mieter als auch Vermieter verpflichten. Die Vorteile
dieser Vertragsform sind unter anderem:
+ Senkung der Betriebs- und Nebenkaosten

durch Effizienzsteigerungen
+ Erhéhung des Immohilienwerts und Attraktivitat

fur nachhaltigkeitsorientierte Mieter
- Einhaltung von Umweltvorschriften
- Verbessertes Image
+ Erreichung von Nachhaltigkeitszielen

Team

Architekten: Bessels achitekten & ingenieurs B.V.
Projektuberwachung: Drees & Sommer SE
Projektmanagement: Necron Management AG

Generalunternehmer: Pleijsier Bouw




DIE NIEDERLANDE

DAS LOGISTIKZENTRUM EUROPAS

Gateway zu Europa

Die Niederlande sind ein zentraler Knoten-

punkt in der globalen Logistik, vor s
allem dank ihrer strategischen
Lage in Europa und der Nahe zu
grossen Wirtschaftsmarkten.

Mit dem Rotterdamer Hafen,

dem grossten Europas, und

dem Flughafen Schiphol

in Amsterdam, einem der

grossten Europas, bieten

sie ideale Bedingungen fur i
den Warenverkehr. Die hoch-
entwickelte Infrastruktur

mit erstklassigen Strassen-,
Schienen- und Wasserwe-

gen ermaglicht eine effiziente
Distribution. Dies unter anderem
auch aufgrund der Nordostpassage,

welche die Dauer der Frachtroute von
Nordwesteuropa nach Ostasien um einen Drittel

im Vergleich zur herkémmlichen Stdroute reduziert.
Die Niederlande beherbergt mehr als die Halfte der
europaischen Distributionszentren globaler Logistik-
dienstleister.

Mehr Informationen unter https://hollandinternationaldistributioncouncil.com,
https://www.fuw.ch/article/nmtm-die-nord-ost-passage

BREEAM UND EU-TAXONOMIE

Ein wesentlicher Vorteil der Niederlande
ist das Mehrwertsteuersystem, das
Unternehmen durch den Mehr-
wertsteueraufschub beim
Import und die Maglichkeit der
Fiskalvertretung erhehliche
Cashflow-Vorteile hietet.
e Dies erleichtert die Logis-
tikprozesse und macht
Investitionen attraktiver, da
keine direkte Mehrwert-
steuerzahlung erforderlich
ist und Steuervorteile auch
ohne lokale Niederlassung
genutzt werden kénnen. Die
Wirtschaft der Niederlande, mit
einem Bruttoinlandsprodukt von
rund 810 Mrd. Euro im Jahr 2018
und einem bedeutenden Anteil aus dem
Sektor Transport/Laogistik/Kommunikation,
unterstreicht die Bedeutung des Landes als logisti-
sches Drehkreuz. Die Kombination aus geografischer
Lage, Infrastruktur, vorteilhaftem Steuersystem und
wirtschaftlicher Starke macht die Niederlande zu
einem unverzichtbaren Akteur in der Logistikbranche.

Yokohama

EXCELLENT

“Re GLOBP

NACHHALTIGKEIT IM BEREICH REAL ESTATE

Die per 1. Januar 2022 als Teil des «Green Deal»
EU-weit eingeflihrte «<EU-Taxanomie» ist ein System
zur Bewertung der Nachhaltigkeit der wirtschaftli-

chen Aktivitaten von Unternehmen Uber alle Branchen
hinweg. Sie verpflichtet diese, periodisch Uber die
Einhaltung der Nachhaltigkeitskriterien definierter
Aktivitaten zu berichten, damit Fondsmanager und
Anleger bewusste Entscheidungen fir nachhaltige
Investitionen treffen kdnnen. Damit wird das private
Kapital am «greenwashing» vorbei in Richtung wirklich
«grltner» Aktivitaten gelenkt. In Komhination mit Anrei-
zen der 6ffentlichen Hand wird so der Ubergang zu einer
nachhaltigen Wirtschaft beschleunigt und damit die
Erreichung der EU-Klimaziele fur 2050 sichergestellt.

Necron ist sich dieser Klimazielsetzungen bewusst

und lasst sich die neuen Projekte entsprechend dem
4-Stern-Level «excellent» von BREEAM zertifizieren.
Dieses 1990 vom Building Research Estahlishment
(UK] veroffentlichte Regelwerk ist die weltweit flihrende
Methode zur Bewertung und Zertifizierung der Nach-
haltigkeit von Gebauden. Uber 550000 Gebaude wurden
bisher BREEAM-zertifiziert und tber zwei Millionen sind
weltweit fur die Zertifizierung registriert.

Durch seinen Fokus auf Gebaude ist BREEAM wesentlich
spezifischer und anspruchsvoller als die EU-Taxonomie.
Diese fordert beispielsweise eine Reduktion des
Primarenergieverbrauchs von Gebauden um lediglich
10% gegenuber heutigem Standard (BENG], wahrend
BREEAM die Energieneutralitat des Projekts Uber den
ganzen Lebenszyklus zum Ziel hat. Zudem umfasst
BREEAM weitere Kriterien wie den Wasserverbrauch
wahrend Bauzeit und Betrieb, Gesundheit und Wohl-
befinden, Umweltbelastung, Transport, Materialien,
Abfall und Managementprozesse.

Mit der Entwicklung und Zertifizierung des Projekts
RIDDERKERK Il gemass BREEAM 4-Stern-Level
«excellent» gibt Necron Investoren und zukunftigen
Eigentiimern die Sicherheit, nicht nur samtliche aktuelle
Anforderungen von Abschnitt 7.7 der EU-Taxonomie
[Erwerb und Eigentum von Gebauden] zu erfllen,
sondern auch zuklinftigen Nachhaltigkeitsauflagen zu
genugen. Der Fokus von BREEAM auf Betrieb, Gesund-
heit und Waohlbefinden stellt zudem die langjahrige
Nutzbarkeit und damit den Werterhalt des Projekts
sicher.


https://hollandinternationaldistributioncouncil.com
https://www.fuw.ch/article/nmtm-die-nord-ost-passage
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REFERENZEN FRUHERER
ANLEIHEN

GESAMTENTWICKLUNGSVOLUMEN UBER EUR 1 MRD. SEIT 2019

IntercityHotel & Office, Flughafen Zirich, Rimlang,
260 Zimmer

IntercityHotel («Ellipse Park», Phase 1)
Flughafen Schiphol, Amsterdam,
280 Zimmer
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Anleihe - 31.03.2022 fristgerecht zurlickbezahlt

Ridderkerk | DC,Grossraum
Rotterdam, 24 000 m? BGF

VS

Anleihe - 06.04.2022 fristgerecht zurlickbezahlt




11

Flevokust DC, Lelystad, Region
Amsterdam, 78 700 m’° BGF

Logistics Center Hoeksche
Waard/NL, 13 094 m* BGF

Dordrecht DC, Grossraum
Rotterdam, 6 400 m* BGF

Anleihe - 17.08.2023 fristgerecht zurtickbezahlt

Logistics Center Deventer/NL,
8 800 m° BGF

R

_ & ool T e
Anleihe - 17.08.2023 fristgerecht zurlickbezahlt

Il
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Eemshaven DC, Hafen von Eemshaven,
57 950 m° BGF

Anleihe - 4.10.2023 fristgerecht zurlickbezahlt

Nijkerk DC, Region Amsterdam,
8 200 m’ BGF

Anleihe - 4.10.2023 fristgerecht zuriickbezahlt

Annona 1 DC, Region Amsterdam,
40020 m* BGF

Anleihe - 27.06.2024 fristgerecht zurlickbezahlt




Ridderkerk Il DC, Grossraum
Rotterdam, 56 000 m? BGF

Green Square Logistics II-Ill
Aalsmeer, 38 300 m2 BGF

A

Necron Food Park |
Hafen Rotterdam, 55 238 m? BGF

IntercityHotel Schiedam,
bei Rotterdam, 283 Zimmer
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Anleihe - wird per 05.12.2025 zuriickbezahlt
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Food-Logistikzentrum
Rijnsburg, Leiden [NL],
25 990 m2 BGF

s
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B -
Anleihe - wird per 29.11.2025 zurlickbezahlt

TREES FOR ALL - 40000 BAUME
BEITRAG ZUR CO,-KOMPENSATION

Necron Group AG hat Trees for All zur Kompensation
von CO; fur die bisherigen Immobhilienprojekte einen
Auftrag zur Pflanzung von 40000 Baumen gegeben,
waovon 10000 bereits gesetzt wurden.

Die Baume werden zu je 50% in Boxmeer, Niederlande,
und Costa Rica gepflanzt.

Trees for All

Trees for All verfugt Gber 25 Jahre Erfahrung und
ist eine gemeinnltzige Organisation (ANBI] mit
einem CBF-Zertifikat. Die CBF pruft, ob anerkannte
Wohltatigkeitsorganisationen strenge Qualitats-
anforderungen erfullen.

Mehr Informationen unter: treesforall.nl/en




n

0w O N O o & w

10
11
12
13
14
15
16
17

Projekte vergangener und
aktueller Anleihen

IntercityHotel & Office, Flughafen Zirich, Rimlang

IntercityHotel («Ellipse Park», Phase 1)
Flughafen Schiphol, Amsterdam

RIDDERKERK | DC, Grossraum Rotterdam
Flevokust DC, Lelystad, Region Amsterdam
Logistics Center Hoeksche Waard/NL
Dordrecht DC, Grossraum Rotterdam
Logistics Center Deventer/NL

Eemshaven DC, Hafen von Eemshaven
Nijkerk DC, Region Amsterdam

Annona 1 DC, Region Amsterdam

Ellipse Health Care Park - Phase 2A
RIDDERKERK Il DC, Grossraum Rotterdam
Green Square Logistics I1-11l Aalsmeer
Necron Food Park I, Hafen Rotterdam
IntercityHotel Schiedam, bei Rotterdam
Food-Logistikzentrum Rijnsburg

RIDDERKERK |11 DC, Grossraum Rotterdam

s

RUMLANG

ZURICH AIRPORT



Necron Group AG ist eine Schweizer Immabilien-Investment und Immobilien-
Entwicklungsgesellschaft mit Sitz in Zug - Schweiz. Ihr Schwerpunkt liegt
auf der Entwicklung und Umsetzung von gewerblichen Immobilienprojekten
in der Schweiz und der EU mit Fokus auf die Niederlande. Necran sichert
sich erstklassige Grundstucke an strategisch interessanten Standorten
fur die Realisierung von nachhaltigen Immoabilienprojekten. Die Immaobilien
werden fruhzeitig in Form eines Forward-Verkaufs oder nach Fertigstellung
schlusselfertig an Investoren verkauft.

Londen & Van Holland [Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungsgesellschaft,
NL) ermittelte fur die Necron Group AG, fur den kumulativen Wert bei 100%
aller aktuellen Projekte, einen Kapitalwert (NPV] van EUR 1.527 Mrd. per
31. Dezember 2023. Die Necron Group AG verfugt zudem uber ausreichend
Barmittel und ein Eigenkapital van EUR 224.5 Mio., was die gute finanzielle Lage
des Unternehmens unterstreicht.

BOO AG ist die Treuhandfirma der Necron Group AG und
PWC PricewaterhouseCoopers AG die Revisionsstelle.

EXIT UND WERTSCHOPFUNGSKETTE

" Machbarkeits- Grundstiick- Projekt- .
Oppurtumtate sicherung Bauphase Fertigstellung

Grundstiickreservation & Projektrealisierung schliisselfertig auf
Abschluss Mietvereinbarung Basis Ubernahmevereinbarung mit Investor

End-Investor

Picard Angst AG, T +41 55 290 55 55
Pfaffikon - Genf - Dubai

Necron Group AG | Bahnhofstrasse 16 | 6300 Zug | Schweiz

NECRON

—— GROUP ——




